SMLOUVA O ZAJISTOVANI SPRAVY DOMU A POZEMKU

(SMLOUVA O SPRAVE NEMOVITOSTI)

Bytové druzstvo Mésta Kaplice se sidlem Namésti 70, 382 41 Kaplice, IC 26024551 zastoupené Aleem B¥izkem, pfedsedou
predstavenstva a Ing. Pavlem Svobodou mistopfedsedou pfedstavenstva jako objednavatel

a

Bytové druzstvo Cesky Krumlov, se sidlem Cesky Krumlov, Domoradice, U Trojice 120, IC 038041, zapsano ve verejném
rejstfiku vedeném u Krajského soudu Ceské Budéjovice, odd. Dr. XXXXIlI, vl. 23, bankovni spojeni CSOB a.s. pobotka Cesky
Krumloy, €islo d¢tu 1024995/0300, zastoupené pfedsedou pfedstavenstva Vitem Studlarem a mistopfedsedkyni druzstva Ing.
Jaroslavou Jiroutovou (nebo jinym povéfenym ¢lenem predstavenstva).

(dale jen sprévce na strané jedné)
uzaviraji
dne 1. listopadu 2021 mezi sebou tuto

smlouvu o spravé nemovitosti

Objednavatel md v majetku nemovitosti zapsané v Katastru nemovitosti vedeného Katastralnim Gfadem pro Jihocesky kraj,
katastréIni pracovisté Cesky Krumlov:

Budovu ¢p. 886, par. Cislo 1680/63 o vyméie 174 m2
Budovu ¢p. 887, par. €islo 1680/62 o vymére 205 m2
Budovu ¢p. 888, par. Cislo 1680/61 o vymére 175 m2
Budovu ¢p. 889, par. éislo 1680/60 o vymére 207 m2
Budovu &p. 890, par. ¢islo 1680/59 o vyméie 205 m2
Budovu Cp. 891, par. ¢islo 1680/58 o vyméie 173 m2
Budovu ¢p. 892, par. Cislo 1680/57 o vyméfe 203 m2
Budovu ¢p. 893, par. Cislo 1680/56 o vymére 173 m2
Budovu ¢p. 894, par. ¢islo 1680/55 o vymére 205 m2
Budovu ¢p. 895, par. ¢islo 1680/54 o vymére 201 m2

Cl. 1

Uvodni ustanoveni

- objednavatel je osobou odpovédnou za spravu vy3e uvedenych budov v katastralnim Gzemi Kaplice (dale jen dim
a pozemek nebo spoletné také jen jako nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 1190 zakona &. 89/2012 Sb.,
obcanského zékoniku)

- vbudovéch je celkem 56 bytovych jednotek

- Ucelem této smlouvy je zaji$téni nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku k nimz je ze zakona objednatel povinen
prostrednictvim sprévce.

Cl.
Pfedmét smlouvy

Sprévce se zavazuje, ze bude pro objednatele vykondvat na jeho Uéet spravu nemovitosti uvedenych v preambuli v této
smlouvé, zejména zabezpecovat jejich Udribu, jednat s pfislusnymi orgdny statni spravy i s jinymi organy a tfetimi osobami,
platit za sluzby spojené s uzivanim nemovitosti, plnit povinnosti z uzavienych najemnich smluv a vybirat od ndjemcd najemné.

Spravce je opravnén k nasledujicim jednanim a ¢innostem jménem objednavatele.

- Obstaravani oprav, udriovéni a provozu spoleénych &asti s tim spojenych ptedepsanych kontrol, zkougek a revizi
technickych zatizeni a odstrafiovani zévad zjisténych témito kontrolami, zkougkami a revizemi

- Odstrafiovéni zévad zjisténych kontrolami je oprdvnén provédét po dohodé s objednavatelem

- Obstaréni vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z predpisti o bezpe¢nosti a ochrané zdravi a o pozarni ochrané ve
vztahu ke spole¢nym ¢astem domu



Vést evidenci a doklady o pFijmech a vydajich spojenych se sprédvou domu a bytd, oddélené zvlast na useku udrzby
a oprav a zvlast na Useku sluzeb poskytovanych s uzivanim bytd

Spravce je povinen postupovat pfi obstaravatelské cinnosti s potfebnou péci podle pisemnych pokynd
objednavatele a v souladu s jeho zéjmy

V pfipadé pochybnosti o obsahu pokynl je sprdvce povinen vyZzadat si dodateéné pisemné stanovisko
objednavatele

¢l
Uhrada nékladd a odvod ndjemného

Najemci domu budou hradit ndjemné a vydaje spojené s uzivanim byt(i, mési¢ni zalohy na thradu nakladdl sluzeb a
piipadné dal3i platby na Gcet spravce (slozenkou, trvalym piikazem, sporozirem, sipem), ktery povede jejich
evidenci ve svém ucetnictvi

V piipadg, ze néktery najemce bytu nezaplati platby za sluzby za uplynuly mésic, bude toto okamzité oznameno
objednavateli. Stejné tak bude s objednatelem projednén dal3i postup jejich vymozeni.

ZvySovani zéloh souvisejicich suzivdnim bytu (energie, voda, teplo apod.), budou pfedem projednany
s objednatelem

Objednavatel se zavazuje vyplacet spravci Uplatu za sprévu nemovitosti v ¢astce 150,-- K&/byt/mésic. Vy3e dplaty
(odmény) spravci za spravu je stanovena ke dni uzavieni smlouvy.

Spravce je povinen do &tyF mésich po uplynuti pfislu$ného roku provést pisemné vydctovani sluzeb (vynost a
nakladd). Vyaétovani se provadi po jednotlivych bytech a celkové za cely dim.

V pfipadé zaporného salda objednavatele, bude tctovano spravcem 3,5% uroku do doby vyrovnani salda.

¢l v

Spravce je povinen nahradit $kodu, kterd mu vznikla jeho necinnosti tim, Ze prokazatelné nesplnil své povinnosti
podle této smlouvy.

Nahradu $kody nelze vymahat, jestlize poruseni povinnosti spravce prokazatelné zavinil objednavatel.
Cl.v
Povinnosti sprévce

Spravce je povinen vykonavat spravu nemovitosti s odbornou pééi a fidit se pfitom pokyny objednavatele.
Spravce se zavazuje, ze bude 3etfit zajmy objednavatele a Ze se bez jeho predchoziho souhlasu neodchyli od
objednatelovych pokynd.

Spravce se zavazuje, ze bez zbyte&ného odkladu ozndmi objednavateli potiebu uskutecnéni prévnich dkond,
zejména potfebu uzavfeni pfislunych smluv, vymahdni pohledavek na ndjmech a i potfebu jinych opatfeni (jako
napf. opravu budovy).

Cl.vi
Povinnosti objednavatele

Objednavatel je povinen do 7 dni od podpisu této smlouvy predat spravci veskeré doklady potfebné pro spravu
nemovitosti a poskytnout mu téz veskeré nezbytné informace.

Pro kaidy, spravni, pravni iikon, ktery bude spravce uskute¢riovat jménem objednavatele, je objednavatel povinen
vybavit spravce pisemnou plnou moci.

Clovi
Odpovédnost za §kodu

Spréavce odpovida objednavateli za 3kodu, kterd objednavateli vznikne v dlsledku neodborné sprévy nemovitosti,
zejména opozdénym uzavirani smluv se tfetimi osobami, opozdénym hldsenim oprav a opozdénym placenim
poplatkd za sluzby spojené s uzivdnim nemovitosti, pokud jiz nebyly uzavieny objednavatelem.

Spravce odpovida objednavateli za $kodu zplisobenou objednavateli nesplnénim povinnosti tietich osob ze smluv.
Objednavatel odpovida spravci za §kodu, kterd spravci vznikne ztizenim spravy nemovitosti v disledku nesplnéni
povinnosti objednavatele podle této smlouvy.

¢l v

Zvlastni ¢ast



Spravce je oprévnén k nasledujicim jednanim jménem objednavatele pokud k nim udéli pinou moc:

Stanovit vy3i plateb zaloh pfispévkd na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a zélohovych plateb za sluzby
poskytované s uzivanim bytd. Pfitom se zavazuje respektovat predpisy a pokyny objednavatele.

Vyuctovdvat a vymahat od najemnikd byt pFispévky spojené s uzivanim byt( a nebytovych prostor vEetné poplatkd
z prodleni za pozdni platby.

Vymahat na najemnicich, pfipadné na pravnich ndstupcich odstranén{ véech tkod na majetku domu, za které
odpovidaji a vymahat na nich pfislu$nou ndhradu v pfipadé, ze neodstrani.

Sprévce je povinen zajistovat v rémci sjednané odmény:

Na poZddani nahlizet do G&etnich dokladd véetné vyuctovani, pojistného plnéni, vysledkd vymahani neplaceného
ndjemného a do pfehledu éerpani prostiedkd na opravy.

Vedeni evidence plateb stanovenych pfispévkd na vydaje spojené se spravou domu, jednotek a spole¢nych ¢asti
domu a pozemku.

Rozictovéni a vyuctovani zalohovych plateb za sluzby poskytované suzivanim bytl a nebytovych prostori
s vyjimkou téch, které si zajistuji najemnici bytu od “dodavateld pfimo.

Spravce je déle povinen za Ghradu naklad( s tim spojenych zajistit:

Spoluprdci pfi investicich do spravovaného majetku

Vybaveni provozu schopny stav a revize spolecnych zafizeni domu, bytd a nebytovych prostor stanovené pravnimi
predpisy.

Zprostfedkovéni provedeni odeétu topnych nakladl, ode¢tl vodoméru TUV a SV véetné jejich rozuctovani

Sdélit statutdrnimu organu objednavatele termin povinného ovéfovani stanovenych méfidel TUV a SV.

Podle pozadavku objednavatele spravce zprostiedkuje ndvrh pojistné smlouvy na ddm (v pfipadé, Ze neni jiz pojidtén).
Statutérni orgén objednavatele je povinen ohl4sit spravci kazdou zménu najemnika bytu.

Cl.Ix
Povinnosti najemnik

Néjemnici bytu jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domd a pozemkd.

Najemnik bytu je povinen platit mési¢né na dcet spravce zalohy na thradu nékladd spojenych se spravou domu a
na thradu za pInéni poskytovand s uzivanim bytdm.

Najemnik je povinen ozndmit bez zbyte&ného odkladu spravci potfebu opravy v byté, kterou ma podle této smlouvy
zajistit sprévce a umoznit jeji provedenti, jinak odpovidd za 3kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pokud to nezbytné vyzaduji opravy, provoz, regulace- méfeni UT a vodomérd v bytech, je ndjemce povinen po
pfedchozi vyzvé umoznit pristup do bytu, zejména pro zajisténi odpoctu vodomérid TUV a SV a rozdélovadt tepla.

Cl. X

Trvéni a ukon&eni smluvniho vztahu

Tato smlouva se uzavird na dobu neur¢itou.

Kterdkoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvy pisemné vypovédét bez uvedeni divodd s tfimésicni
vypovédni lhiitou, po¢itanou ode dne dorugeni vypovédi druhé smluvni strané.

Pfi podstatném poruseni povinnosti, vyplyvajicich z této smlouvy jednou smluvni stranou, je druhd smluvni strana
opravnéna od smlouvy odstoupit a to s okamgitou platnosti, tj. ode dne nésledujiciho po dni doru&eni pisemného
projevu o odstoupeni od smlouvy strang, ktera smlouvu porugila.

Nejdéle 30 dnli pred uplynutim vypovédni Ihaty, popt. bez odkladu po ukongeni smluvniho vztahu odstoupenim od
smlouvy, je spravce povinen upozornit objednavatele na opateni, ktera je nutno uginit v souvislosti se spravou
nemovitosti, zejména na takova opatieni, ktera maji zabrénit vzniku $kody.

Do 30ti dnd po ukonéeni pravniho vztahu zaloseného touto smlouvou, je spravce povinen piedat objednavateli
veskeré doklady, které od n&ho obdrzel, jakoz i doklady o spravé nemovitosti véetné Géetnich dokladi.

Pro pfipad, Ze pravni vztah zalozeny touto smlouvou skonéi pied uplynuti kalendafniho pololeti,

- zavazuje se spravce predlozit objednavateli vyuctovéni do dvou mésicti od ukonéeni smluvniho vztahu

- zavazuje se objednavatel vyplatit spréavci alikvétni &ast Uplaty za pfislusnou &ast pololeti, po kterou vyvijel spravce
svoji ¢innost.



ClL xI
Zavérecna ustanoveni

- Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nich# ka?da smluvni strana obdrii po jednom.
- Ménit a dopliiovat tuto smlouvu Ize pisemnymi dodatky, jez podepi3i ob& smluvni strany.
- Tato smlouva nebyva platnosti i G¢innosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.

Cesky Krumlov dne
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